-
@} NEWE\I ESTATE Sen |C||
Comunicado de Rendimentos

Agosto de 2024

NewPort Logistica - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
CNPJ n2: 32.527.626/0001-47
NEWL11

Mensagem aos Investidores e ao Mercado

E com grande satisfacdo que divulgamos o comunicado de rendimentos de agosto de 2024 do
NewPort Logistica Fll, fundo imobilidrio cujo objetivo é investir em imdveis logisticos/industriais de
alta qualidade para geracdo de renda através de contratos seguros, buscando entregar um retorno
atrativo ajustado ao risco para investidores em geral.

O NEWL11 segue posicionado no topo do ranking dos Flls de maior retorno financeiro do setor
Logistico-Industrial. Com consistente retorno sob capital investido, o Fundo se consolidou como
uma das melhores opcbes de investimento em Value-Add Real Estate no mercado brasileiro.
Considerando todo seu histérico até o encerramento do més passado, o NewPort Logistica
apresenta uma rentabilidade equivalente a 178% do CDI e a IFIX +10,5% ao ano. Com 8.313 cotistas,
o Fundo mais que dobrou sua base de cotistas desde o inicio deste ano.

Durante todo seu histérico de operacao, o Fundo elevou o patamar de rendimentos distribuidos
aos cotistas, possuindo, ainda, um grande potencial de apreciacdo do valor dos seus ativos e,
consequentemente, do valor de sua cota. Anunciamos, neste més de agosto, o rendimento de
R$0,95/cota. Considerando os Ultimos 6 meses, os rendimentos distribuidos representam um
prémio de 524 bps sobre a NTN-B com vencimento em 2035. Estes resultados sdo consequéncia da
filosofia de investimentos e de distribuicdo de rendimentos que prioriza a otimizacdo da equagao
risco/retorno do Fundo e a trajetdria de rendimentos sustentavel, previsivel e crescente.

No 52ano de operagdo do Fundo, a gestdo estd focada em duas frentes estratégicas parao NEWL11:
(i) agregar valor aos atuais imdveis investidos e executar desinvestimentos para realizagdo de
Value-Add; e (ii) realizar novas aquisicdes para crescimento e diversificagdio do portfdlio,
promovendo também a criagao de valor. Devido ao alto potencial dos iméveis sob gestdo, nossa
equipe tem avangado em negociagdes para concluir vendas de ativos com lucro imobiliario. Este
potencial é demonstrado pela avaliagdo independente mais atualizada dos ativos do Fundo, que
indicaram um aumento no valor total dos investimentos, mesmo diante de cendrios desafiadores
como altas taxas dos titulos publicos e catastrofes naturais, resultando em uma valorizagdo total
de 34,7% desde a aquisi¢do.

Com a 32 emissdo de cotas, planejamos aumentar a geragdo de valor para o cotista, realizando
novas aquisi¢des com o mesmo foco que tivemos desde o inicio do NEWL11, sempre priorizando (i)
a qualidade/localizacdo dos imdveis; (ii) contratos atipicos de loca¢do firmados com locatarios de
alta solidez financeira; e (iii) retorno ajustado ao risco do ativo baseado em geracdo de renda e
potencial de apreciacdo. E importante reforcar que os recursos captados nesta emissdo serdo
destinados para a compra de novos imdveis, ja em processos de aquisicao.

Apds a assinatura do CCV relativo a Operacdo de Sale & Leaseback com a Novo Mundo, o Fundo
tem monitorado de perto as agOes necessdrias para o cumprimento das condi¢Ges precedentes
previstas em contrato e ainda pendentes. A equipe de gestdao tomou conhecimento do pedido de
RJ apresentado pela companhia e seguirda acompanhando a tramitacdo e suas consequéncias para
a relagdo contratual mantida. Todas as medidas cabiveis serdo adotadas, conforme necessarias,
para resguardar os interesses do Fundo e seus cotistas. Até o momento, o Fundo ndo desembolsou
nenhum valor em favor da Novo Mundo no ambito da Operag¢do. Enquanto isso, os demais ativos
de nosso pipeline em processo de aquisicdo seguem avancando com maior prioridade.

Agradecemos a confianca no NewPort Logistica FII.
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Informagao sobre préxima distribuicdo de Rendimentos
R . Data-Base (ultimo dia com Data do V_alor do
Més de Referéncia L . Rendimento por
direito ao rendimento) Pagamento
cota (RS)
NEWL11 - Ago-24 30/08/2024 13/09/2024 0,95
**¥¥NEWL13 -26 - Ago -24 30/08/2024 13/09/2024 0,69
***NEWL27 — Ago -24 30/08/2024 13/09/2024 0,00
***NEWL28 - Ago -24 30/08/2024 13/09/2024 0,65
**¥¥NEWL29 - Ago -24 30/08/2024 13/09/2024 0,50
Histdrico de Distribuigdo
R A Data-Base (ultimo dia com Data do V_alor do
Més de Referéncia L . Rendimento por
direito ao rendimento) Pagamento
cota (RS)
22 Semestre de 2024
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,95
Valor Total (R$/cota) 1,90
Ago-24 30/08/2024 13/09/2024 0,95
Jul-24 31/07/2024 14/08/2024 0,95
12 Semestre de 2024
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,97
Valor Total (R$/cota) 5,82
Jun-24 28/06/2024 12/06/2024 1,07
Mai-24 31/05/2024 14/06/2024 0,95
Abr-24 30/04/2024 15/05/2024 0,95
Mar-24 28/03/2024 12/04/2024 0,95
Fev-24 29/02/2024 14/03/2024 0,95
Jan-24 31/01/2024 16/02/2024 0,95
22 Semestre de 2023
Valor Médio Mensal (R$/cota) 1,01
Valor Total (R$/cota) 6,05
Dez-23 28/12/2023 15/01/2024 1,30
Nov-23 30/11/2023 15/12/2023 0,95
Out-23 31/10/2023 16/11/2023 0,95
Set-23 29/09/2023 16/10/2023 0,95
Ago-23 31/08/2023 15/09/2023 0,95
Jul-23 31/07/2023 14/08/2023 0,95
12 Semestre de 2023
Valor Médio Mensal (R$/cota) 1,00
Valor Total (R$/cota) 6,02
Jun-23 30/06/2023 14/07/2023 1,37
Mai-23 31/05/2023 15/06/2023 0,93
Abr-23 28/04/2023 15/05/2023 0,93
Mar-23 31/03/2023 17/04/2023 0,93
Fev-23 28/02/2023 14/03/2023 0,93
Jan-23 31/01/2023 14/02/2023 0,93
22 Semestre de 2022
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,97
Valor Total (R$/cota) 5,80
Dez-22 29/12/2022 13/01/2023 1,30
Nov-22 30/11/2022 14/12/2022 0,90
Out-22 31/10/2022 16/11/2022 0,90
Set-22 30/09/2022 17/10/2022 0,90
Ago-22 31/08/2022 15/09/2022 0,90
Jul-22 29/07/2022 12/08/2022 0,90
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12 Semestre de 2022
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,95
Valor Total (R$/cota) 5,70
Jun-22 30/06/2022 14/07/2022 1,70
Mai-22 31/05/2022 14/06/2022 0,80
Abr-22 29/04/2022 13/05/2022 0,80
Mar-22 31/03/2022 14/04/2022 0,80
Fev-22 25/02/2022 15/03/2022 0,80
Jan-22 31/01/2022 14/02/2022 0,80
022 Semestre de 2021
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,84
Valor Total do (R$/cota) 5,05
Dez-21 30/12/2021 14/01/2022 1,30
Nov-21 30/11/2021 14/12/2021 0,75
Out-21 29/10/2021 16/11/2021 0,75
Set-21 30/09/2021 15/10/2021 0,75
Ago-21 31/08/2021 15/09/2021 0,75
Jul-21 30/07/2021 13/08/2021 0,75
12 Semestre de 2021
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,93
Valor Total (R$/cota) 5,58
Jun-21 30/06/2021 15/07/2021 1,08
Mai-21 31/05/2021 15/06/2021 0,90
Abr-21 30/04/2021 14/05/2021 0,90
Mar-21 31/03/2021 14/04/2021 0,90
Fev-21 26/02/2021 12/03/2021 0,90
Jan-21 29/01/2021 12/02/2021 0,90
22 Semestre de 2020
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,80
Valor Total (R$/cota) 4,80
Dez-20 30/12/2020 15/01/2021 0,90
Nov-20 30/11/2020 14/12/2020 0,90
Out-20 30/10/2020 16/11/2020 0,90
Set-20 30/09/2020 15/10/2020 0,70
Ago-20 31/08/2020 15/09/2020 0,70
Jul-20 31/07/2020 14/08/2020 0,70
22 Semestre de 2020
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,40
Valor Total (R$/cota) 2,40
Jun-20 30/06/2020 14/07/2020 0,30
Mai-20 29/05/2020 15/06/2020 0,00
Abr-20 30/04/2020 15/05/2020 0,00
Mar-20 31/03/2020 15/04/2020 0,70
Fev-20 28/02/2020 13/03/2020 0,70
Jan-20 31/01/2020 14/02/2020 0,70
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22 Semestre de 2019
Valor Médio Mensal (R$/cota) 0,80
Valor Total (R$/cota) 2,39
Dez-19 30/12/2019 15/01/2020 0,83
Nov-19 29/11/2019 13/12/2019 0,78
Out-19 31/10/2019 14/11/2019 0,78

* Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do fundo no fechamento do dltimo dia de cada més, conforme o Regulamento deste fundo.

** Este relatdrio € meramente informativo e ndo constitui oferta, recomendagdo ou solicitagdo de investimento. A rentabilidade obtida no passado ndo
é garantia de rentabilidade futura. Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo antes de aplicar seus
recursos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do fundo Garantidor de Créditos (FGC).

***Em fungdo das LiquidagBes referentes a 32 Emissdo do fundo NewPort Logistica Fll, os titulares dos recibos da oferta com ticker NEWL13 até NEWL26
receberdo R$0,69/cota, ao passo que os com ticker NEWL27 receberdo R$0,00/cota, os com ticker NEWL28 receberdo R$0,65/cota e os com ticker
NEWL29 receberio R$0,50/cota.

S3o Paulo, 2 de setembro de 2024.
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NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA BANCO GENIAL S.A
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